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|. ZAKLADNI UDAJE, ZAMERY A CiLE STUDIE,
SOUCASNY STAV A ANALYZA UZEMi

1.1. Vymezeni FeSeného uzemi

ReSené tizemf - lokalita Benatky nad Jizerou - Pra¥ska 18a, 18b, resp. zastavitelné plochy 18a a 18b le{ pri
jihozdpadnim okraji mésta p¥i staré turnovské silnici (Praha - Kbely - Turnov, nyni 11/610 - ulice Prazska),
historicky prochazejici Starymi Benitkami. ReSené tizemi navazuje na stdvajici zastavbu pii této ulici,
predstavuje jeji rozsifeni podél severni strany silnice aposouvd vtomto sméru budouci hranici
zastavéného Gzemi.

Situaci z hlediska konkrétnich pozemkd a vlastnickych prav knim priblizuje tabulka niZe. Jedna
se o pozemky (¢i jejich &asti) &. p. 1149, 1150, 1151, 1152, 1155, 1156, 1157 v k.i. Staré Bendtky. Vymezené
uzemi ma celkovou vymeéru cca 1,45ha. Hranice feSeného zemi je vyznacena v grafické ¢asti.

Tabulka: seznam dotéenych pozemku lokalit 18a a 18b (vSechny v k. 0. Staré Benatky):

Dotcena
p.C. vyméra Druh pozemku Vlastnické pravo
[m2]
. Mésto Benatky nad Jizerou,
1149 410 ostatni plocha Zamek 49/1, Benatky nad Jizerou |, 2947 Bendtky nad Jizerou
1150 2238 orna puda (tfida Boakye-Danquahova Anna,
ochrany V) Na basté sv. Ludmily 247/13, Hrad¢any, 16000 Praha 6
L15] 863 orna pida (tfida Honeger Petr,
ochrany V) Pezinska 852, Mlada Boleslav Il, 29301 Mlada Boleslav
, Mésto Benatky nad Jizerou,
1152 2405 ostatni plocha Zamek 49/1, Benétky nad Jizerou I, 2947 Benétky nad Jizerou
1155 5375 orné plida (tFida [/2 Lamberk David, &. ev. 121, 26203 Cim
ochrany IV) 1/2 Sedivy Antonin, Bojasova 1252/21, Kobylisy, 18200 Praha 8
1156 5650 orna puda (tfida Sejkorova Jana,
ochrany V) U Silvie 519/5, Benatky nad Jizerou |, 29471 Benatky nad Jizerou
1157 3762 orna pida (tfida Prochazkova Iveta,
ochrany V) U Mostu 713, 25088 Celakovice

1.2. Zaméry a cile studie

Cilem tizemn{ studie (dale i US) je ziskan{ kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v tizemi. Zdmérem,
ktery k tomuto cily povede, je provéfeni moZnosti vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch 18a, 18b
v souladu s platnym Uzemnim plénem Bendatky nad Jizerou. Spodivd zejména ve stanoveni regulaénich
prvka funkéniho (prijatelné Cinnosti v Gzemi) a prostorového (parcelace, intenzita zastavéni jednotlivych
stavebnich pozemkd, charakter staveb, usporddédni verejné infrastruktury) feSeni. Je nutné respektovat
uzemni atechnické limity, kterymi je stavajici dopravni a technicka infrastruktura véetné ochrannych
pasem, ale napf. i zajistit retenci destovych vod, zachovat stdvajici odvod privalovych srdzkovych vod
apod.

1.3. Soucasny stav a analyza tiizemi

Re$ené tzem{ navazuje nanejjizn&j§i C4st zastavéného uzemi mésta. Priléh4 ze severu k péteini
komunikaci, ulici Prazské, byvalé ddlkové trase mezi Prahou a Turnovem. Obytnd zastavba, na kterou
zastavitelné plochy 18a a 18b navazuji, se zde tak, aZ na cca posledni tfi domy, vyvijela jiZ v prvni poloviné
20. stoleti. Déle jiznim smérem do volné krajiny pokraCovala z mésta kromé hlavni , magistrily”, fada
mistnich komunikaci, polnich cest. Natyto prostorové vazby urbanizovaného tzemi avolné krajiny,
odréZejici seiv aktudlni podobé katastralni mapy, ndvrh struktury zastavby navrZeny Uzemni studif

navazuje (viz obrdzek niZe). Ve sméru kolmém k ulici Prazské protind tizemi koridor plochy pro odvod
privalovych srdzkovych vod. Kontext obytného souboru prinad$i kromé jeho ekostabilizatni funkce

Uzemni studie lokality Prazska — plochy 18A/18B v Benatkach nad Jizerou — textova ¢ast
2



(navySeni vsakovaci kapacity, druhové rozmanitosti, tvorby mikroklimatu...) rovnéZ poZadavky na jeho
estetické zpracovani a zprichodnéni kfizujicich tras.

Letecké snimky resené lokality: rok 2010 versus rok 1954:

Sité

Jak je patrné z vytezi tematickych vykrest platného Uzemntho planu Benatky nad Jizerou (viz obr. ni%e),
veskeré sité jsou privedeny témé¥ k hranicim reSeného uzemi. Voda, kanalizace, plyn i elekttina (ktera
neni detailné zobrazena) kon¢i u soudasné zéstavby severovychodné od feSeného tzemi (plnou éarou
stavajici stav, pferuSovanou ¢arou ndvrh). P¥ivod jednotlivych siti do feSeného izemi, navrZeny na zékladé
konzultaci s pFisluSnymi spravci, pfibliZzuje podrobéji vykres [2] - Vykres veFejné infrastruktury.

)

Podminky vyplyvajici z UPD

o

Uzemnim pldnem Benétky nad Jizerou (nabyti dinnosti 7.11.2014 usnesenim & 97/5Z/2014) jsou
vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani zpracovani dzemni studie. Mezi
tyto patfi i zastavitelné plochy 18a a 18b.
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Zastavitelné plochy jsou funkéné navrzeny jako SM - plochy smiSené obytné - méstské (nizkopodlazni
zastavba).
Pro toto funk&nf vyuZiti stanovuje Uzemni pln nésledujici regulativy:

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:

- smiSené vyuziti Gzemi méstského typu

PFipustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech v dosahu omezujicich vlivi (ochranna pasma dopravnich, technickych,
nebo vyrobnich staveb; v blizkosti sportovist), ...apod.),

- obsluzna funkce, nevyrobni sluzby bez narokl na nakladni dopravu nad 3,5 t.,

- maloobchod (do 150 m? prodejni plochy) a stravovaci sluzby,

- administrativa,

- verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliarem
pro relaxaci (kromé staveb krbd a ohnist),

- zaFizeni péce o déti, Skolska a klubova zarizeni,

- zdravotnicka a socialni zarizeni,

- lokalni sportovni zarizeni,

- stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

- ubytovaci zafizeni (penziony),

- parkovisté pro potreby zony,

- nezbytna technicka vybavenost.

NepFipustné vyuziti:

- stavby a zarizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pripustnym vyuzitim,

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych ¢innosti prekracuji stanovené limity zatizeni

okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem — a to i druhotné napf. zvysenim
dopravni zatéze, vyvolanou prepravou materialu nebo osob.

Podminky:

- u obsluznych zarizeni je nutné Fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu uréeném
pozemku,

- v pripadé lokalizace zarizeni sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na sousedni pozemky slouzici
bydleni a obcanské vybavenosti,

- stavby, pro které jsou stanoveny hygienické limity dle platnych pravnich predpist, mohou byt
umistény v dosahu rusivych vlivii pouze v pripadé, Ze investor prokaze splnéni limitd v ramci
Uzemniho Fizeni, resp. postupy podle stavebniho zékona. Pripadna opatfeni na snizeni negativnich
vlivii musi byt investorem realizovana jako soudast stavby,

- v pripadé vyroby solarni energie musi byt solarni clanky zabudovany jako soucast stavebniho
objektu.

b) prostorové usporadani

Nové objekty nebo dostavby pivodnich objekti musi architektonickym €lenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko

a kontext okolni zastavby. Vyskova hladina zastavby je stanovena GUzemni studii, regulacnim planem
nebo v pripadé nové zastavby obecné: 2 nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo
ustoupenym podlazim.

KZ = 0,60 (Jedna se o plosny podil nezastavitelnych a nezpevnénych ploch urcenych pro vegetacni
pokryv, pfipadné vodni plochy prirodniho charakteru z celkové vyméry pozemku uréeného
k zastavbé)

Dal3i obecné zasady pro reSené Gzemi vyplyvajici ze zdvazné &asti platné UPD:

Pro zastavitelné plochy 18a, 18b umisténé v OP vodnich zdroju (v tomto pripadé PHO lla vodniho
zdroje Karany) plati specialni rezimova opatreni:

parkovani musi byt umisténo nazpevnénych avymezenych plochach, tyto plochy musi byt
zabezpeceny tak, aby v pripadé nahodného Gniku zavadnych litek nemohlo dojit ke kontaminaci
okolnich nezpevnénych ploch,

vody srazkové ze zpevnénych ploch parkovist' nutno zachycovat systémem odvodnéni. Srazkové
vody budou dale &iStény v odlucovacich lehkych kapalin s emisni hodnotou ukazatele max. NEL
0,5 mg/l; kaly z odlu¢ovaci budou likvidovany na COV Benatky nad Jizerou,

nové budované jimky musi byt realizovany tak, aby nebylo zvysSené riziko vniknuti znecisténych vod
do spodnich vod (zvodné); stejnému pozadavku musi vyhovovat i kanalizace, drény nebo Zlaby
(vyuzité ke svodu téchto vod).
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Vzhledem k Gloze mésta Benatky nad Jizerou jako stabilizovaného a primérené vybaveného
lokdlniho centra na rozvojové ose OS3 republikového vyznamu (Praha — Liberec — Hradek nad
Nisou — hranice CR) mezi Mladou Boleslavi a Prahou je tFeba zachovat odpovidajici rezervu pro
moznost rozvoje mésta v hodnoté cca 10 % poctu obyvatel, tj. na navrhovou velikost cca 8.150
obyvatel. Nové zastavitelné plochy pro individualni bydleni jsou novym Gzemnim planem vymezeny
v nasledujicich orientacnich kapacitach (oznaceni lokalit podle nového tizemniho planu):

- Obodr — U Vodojemu (lokalita b + Id) 50 RD
- Pod Pickovou (lokalita 2b, P2c, 2d) 26 RD
- Drazicka (lokalita 5a + 5b) 23 RD
- Drazice stred (lokalita 7) 5RD

- Kbel — jih (lokalita 11a, 11b, 12) 10 RD
- Prazska — Bratfi Bendu (lokalita |6b) 38RD
- Prazska (lokalita 18a, 18b) 12 RD
- Obodr — zapad (lokalita 22a, 23) 10 RD
- V OIsinach (lokalita 25) 6 RD

Uzemnf studie v zastavitelnych ploch4ch 18a a 18b vymezuje stavebni pozemky celkem pro 17 rodinnych
domii. Prekraduje tim orientaéni kapacitu stanovenou Uzemnim planem o pét rodinnych domt (prlcemz je
viak dodrZena hodnota koeficientu zelené, kterd je Uzemnim pldnem stanovena na 0,6). Reeni bylo
zvoleno po zhodnoceni moznosti lokality s ohledem na:

* hospodarné vyuZiti zastavitelnych ploch (s ohledem na zdbor zemédélského ptidniho fondu ¢&i
investice do veskeré vefejné infrastruktury)

* urbanistickd ndvaznost na stdvajici zastavbu (rozsahy jednotlivych zastavénych stavebnich
pozemka v lokalité Starych Benatek ramcové odpovidaji rozsahu stavebnich pozemkt vymezenych
v Gzemnf studii, tj. cca 800 aZ 1100 m?, viz obrazek niZe)

Podoba zastavénych stavebnich pozemkd v lokalité Staré Benatky:

2. SIRSi UZEMNIi VZTAHY,
ZASADY URBANISTICKE KOMPOZICE,
NAVRH PARCELACE UZEMi

2.1. Sir$i tzemni vztahy

Kontakt FeSeného tizemi s bezprostfednim okolim p¥ibliZuji vykresy [4] - Vykres SirSich vztaht a[5] -
Vychodiska urbanistické koncepce. Na jihu, zdpadé a severozapadé se rozkladaji intenzivné obdélavané
zemé&dé&lské plochy. Na severu (v zdplavové oblasti) by dle Uzemniho plénu mély vzniknout plochy sidelni
zelené. Ze severovychodu priléhd k feSenému tzemi zastavéné uzemi obce v podobé urbanizované osy
Prazské ulice, resp. jeji odstupujici vétve. Z vychodu je feSené izemi ohrani¢eno samotnou Prazskou ulici,
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resp. silnici 11/610. ZaniZ se rozklada aredl lehké vyroby, logistické centrum. Obecné vazby mensich
méritek jsou nastinény niZe.

Dopravni vazby

Yev 7

Nejvyznamnéj$im momentem SirSich dopravnich vazeb je délnice D10 z Prahy do Turnova (Praha -
Ohrazenice). Ta nahradila d¥ivéj$i turnovskou silnici (Praha - Kbely - Turnov, nyni 11/610 - ulice Prazska),
historicky prochézejici Starymi Bendtkami. Pomoci ulic Prazské a Bratti Bend dochazi k pfimému spojeni
s dalnici D10 (sjezd na 27 kilometru). Dojezdovy &as do Prahy automobilem je ptl hodina. Stejné tak
do Turnova. Zelezni¢ni spojeni chybi. NejbliZ$i zastdvka je v sousednim Zd&tiné u Chotétova na trati 070
vzdalend 5 km.

Sirsi vazby technické infrastruktury

Sir$f vazby technické infrastruktury byly rozebrany v kapitole Soucasny stav a analyza tizemi, podkapitole
Podminky vyplyvajici z UPD.

Sirsi ekologické vazby

Rozhodujicim ,,pfirodnim* ¢initelem Gzemi Benatek nad Jizerou a jednim z nejdilezitéjSich v ramci celé
Stfedoceské tabule je feka Jizera. Osa nadregionalniho biokoridoru K32. Spoluvytvari geomorfologii Gizemi,
vztahy organism® nartznych méritkovych trovnich icharakteristiky zemédélského piidniho fondu.

Hranice stanoveného zaplavového tzemi avymezené aktivni zény feky Jizery do feSeného dzemi
nezasahuje.

Letecké snimky Sirsich vazeb: rok 2010 versus rok 1954:
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2.2.  Zasady urbanistické kompozice

Osou oblasti je protaZeni stdvajici komunikace, odklanéjici se od Prazské ulice, kterd pokracuje déle jako
hlavni ulice feSeného tzemi a otevira osu lokality do volné krajiny v duchu historickych stezek. Zajem
na Citelnosti osy stanovuje primarné definice uli¢ni ¢ary a koncepce hmotového usporadani zastavby pri
jeji linii. Sekundarné plni stejnou funkci rozvolnéni vztahu zastavby ke staré turnovské silnici - navrh
preferuje orientaci hlavnich praceli kolmo (vyhodnéjsi vzhledem k hlukovym parametriim i posilujici
celkovy odklon zdstavby dovnitf lokality).

2.3. Navrh parcelace uzemi

Usporadani pozemk (nové parcelace, vedeni komunikaci) je navrZeno s ohledem na stavajici parcelaci tak,
aby nové pozemky vznikaly pokud mozno délenim pivodnich parcel jednotlivych vlastnika a vefejna
prostranstvi ulic a komunikaci pfi hranicich téchto stavajicich pozemka.

Vnitfni parcelni ¢ary, které vymezuji déleni mezi pozemky, je mozné upravit podle potfeb jednotlivych
investort (pfi prodeji pozemku), avSak s podminkou, Ze plocha pro mozné umisténi objektu musi splnit
obecné poZadavky na umist ovani staveb, resp. vzdjemné odstupy staveb (§ 23, resp. 25 vyhl. & 501/2006
Sb., oobecnych poZadavcich navyuZivini tzemi). Vymezeni pozemki vcetné jejich navrhovaného
vnitfniho délenf je patrné ve vykrese [1] - Hlavni vykres - Urbanistickd situace. Ndvrh parcelace umozriuje
vymezit v lokalité 17 parcel pro 17 rodinnych dom, tj. v pfipadé uvaZované cca 1/4 domii se dvéma
bytovymi jednotkami asi 21 byti. Tato kapacita predstavuje mozny ptirastek cca 55 obyvatel.

Na jihozdpadnim okraji feSeného tizemi, ve sméru kolmém k ulici Prazska protina Gzemi koridor pro odvod
ptivalovych srazkovych vod. Kontext obytného souboru prinasi pozadavky na jeho estetické zpracovani,
navySeni vsakovaci kapacity a zprichodnéni kfiZujicich tras. Koridor je doporuceno zrealizovat parkovym
zptsobem jako suchy potok. Doplnéni $térkového podloZi avalounovych pohledovych vrstev navysi
vsakovaci schopnost. Lokélné je koryto zpevnéno (pfi zachovani odtokového profilu i uZitého materialu)
a umoznuje tak pristup i prijezd do zbylych ¢asti pozemk p. €. 1158 a 1159 v k. . Staré Benatky, které
nebyly platnym Uzemnim pldnem zahrnuty do fe$eného tizemi. S ohledem na jejich p¥ipustné vyuZiti je
tedy mozné uvazovat o vyuziti ploch v rozsahu parcelnich hranic dotéenych pozemkd mimo vymezené
uzemi pro funkce steSenou plochou souvisejici. Sohledem na urbanisticky a majetkopravné logické
zuZitkovani celych pozemkd jejich vyuZiti podporuje komplexni pristup k celé lokalité.

3. PODMINKY PRO UMISTENI A
PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Uzemn{ studie lokality PraZsk4 vychazi z podminek, regulativii stanovenych tizemnfm pldnem Benétek nad
Jizerou (vice v kapitole Soucasny stav a analyza tzemf, podkapitole Podminky vyplyvajici z UPD). Na tyto
podminky Uzemni studie navazuje a dopltiuje je.

Z hlediska urbanistické koncepce a kompozice lokalita predstavuje pokrafovani stdvajici zastavby pri
Prazské ulici, resp. jejim zapadnim okraji, tedy zastavby tradi¢nich domku se sedlovou stfechou s ¢itelnou
spole¢nou hranici.

7 N7

S ohledem na zdmér vytvoreni Citelného charakteru nastupni ¢asti méstského prostredi a vnimani stavajici
zéastavby a staveb ve zpracovavané lokalité jako celku je nezbytné respektovat méritko, hmoty a kontext
této zastavby v bezprostfednim okoli:

Objem stavby je ddn moZnostmi zastavitelnosti jednotlivych pozemkii a stanovené vysky staveb dle
uzemniho planu:

KZ = 0,60 (Jedna se o plosny podil nezastavitelnych a nezpevnénych ploch urcenych pro vegetacni
pokryv, pripadné vodni plochy pFirodniho charakteru z celkové vyméry pozemku urceného
k zastavbé)

prostorové usporadani

Nové objekty nebo dostavby plvodnich objektl musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozi¢ni vztahy areagovat na méritko
a kontext okolni zastavby. Vyskova hladina zastavby je stanovena Uzemni studii, regula¢nim planem
nebo v pripadé nové zastavby obecné: 2 nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo
ustoupenym podlazim.
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Hmotové je vzhledem ke kontextu navazujici zdstavby a vymére navrzené parcelace preferovana zastavba
se zakladnim obdélnym objemem doplnénym "rozsifenim" - prilehlym stavebnim objemem. ,Rozsifeni“
hlavniho objemu mutZe predstavovat kryté parkovaci stani, uzavreny skladovaci objekt, ale i rozsifeni
obytného prostoru stavby - v hmotovém provedeni dle individudlniho pojeti stavebnika v ramci regulativu
UP.

Upresnéni zdsad usporadani dle izemniho pldnu:

Zastavitelné plochy 18a, 18b jsou dle stdvajictho Uzemniho planu Benétky nad Jizerou zahrnuty
do funkéniho vyuZiti ,,SM - plochy smiSené obytné - méstské (nizkopodlaZni zastavba)“. Vice viz kapitolu
Soucasny stav a analyza tizemf, podkapitolu Podminky vyplyvajici z UPD.

Hranice lokality 18a neni vedena po hranici pozemk dle katastru nemovitosti, ale volné uvnitf pozemka
p.C. 1155, resp. 1157 v k. 0. Staré Bendtky. V ¢astech mimo hranice sledované lokality jsou tyto pozemky
zahrnuty do plochy NS.ov - plochy smiSené nezastavéného tzemi - ochranna zéna, vodohospodarstvi
(plocha odvodu ob&asnych ptivalovych srdzkovych vod), resp. NS.pvz - plochy smiSené nezastavéného
uzemi - prirodni preference, vodohospodarstvi, zemédélstvi (mimo velkovyrobni formy). Specifické
regulativy znéji nasledovné:

Hlavni vyuziti:

- kompromisné vyuzivané ekosystémy nezvysujici labilitu Uzemi a zprostredkovavajici stabilizujici
funkci pfirodnich zén

PFipustné vyuziti:

- Indexem jsou oznaceny funkce zastoupené ve vymezené plose:

o — ochranna zéna — prostor mezi riznymi druhy funkéniho vyuziti (nap. izolaéni prostor mezi
obytnymi a intenzivné zemédélsky vyuzivanymi plochami),

v — vodohospodarstvi — plochy s vodohospodafskou funkei, GUzemi vyznamnych vodnich tokd,
plochy zaplavovych Gzemi, plochy zahrnuté do ochrannych pasem vodnich zdroji, CHOPAYV,
pripadné dalSich vodohospodarsky vyznamnych Gzemi

p - pfirodni preference — Uzemni ochrana chranénych Uzemi a Gzemni ochrana vymezeného
Uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych uzemi (zejména
ekologické kostry uzemi)

z - zemédélstvi (mimo velkovyrobni formy) — pripoustéji se nezbytné nutna opatreni a vystavba
pro zajisténi zemédélské produkce (napr. vystavba seniku, ohrazeni pastvin apod.)

- vystavba tcelovych komunikaci,
- vystavba inzenyrskych siti

Jak je rozepséano vyse, je moZné (a z komplexniho pohledu na lokalitu vhodné) vyuZit i tyto ¢asti pozemku
mimo hranice sledované lokality ato pro funkce s feSenou plochou ucelové souvisejici - pristupné sady
doplnujici zahrady rodinnych domt, bariérova zelen odstiniujici navazujici plochy zemédélské vyroby
apod.

Prostorové regulativy:

Podrobnéj§i regulaini opatfeni slouzi kpresnéj§i lokalizaci staveb, umistovanych v souladu
s platnym Uzemnim pldnem tak, aby byly sledovdny a napltiovany cile urbanistické koncepce. Opatieni
jsou vyznalena v urbanistické situaci (vykres [1] - Hlavni vykres - Urbanistickd situace) ajednd
se o nasledujici regulativy:

Stavebni ¢ara pri hlavni ulici lokality: Stavebni Cara je chapana jako linie vymezujici hranici zastavéni
na jednotlivych stavebnich pozemcich smérem do navrhované hlavni ulice lokality. Zastavba dodrZuje tuto
linii v celém svém pribéhu (hlavni hmota budovy nesmi plochou, urcujici zdkladni hmotu stavby nikde
presahovat). Vedlejsi stavebni objekty a rozsifeni hlavniho objemu - nesmi nikde presahovat, mize vSak
ustupovat. Stavba pt¥i hlavni ulici je tedy vZdy umist ovdna obvodovou sténou hlavni hmoty objektu
na stavebni ¢afe vyznaCené na vykrese. Vyjimkou jsou prvni budovy po obou strandch hlavni ulice pfi
vstupu do feSeného tzemi - divodem jsou specifické prostorové parametry parcely, resp. tthel hlavni ulice.
U parcely B3 pfi severnim okraji hlavni ulice je preferovdna reparcelace a dodrZeni situovani obvodové
stény hlavni hmoty objektu na stavebni ¢are. Jedna se o feSent, které je vzhledem ke strukture vlastnickych
vztahti moZné a urbanisticky Zadouci, vzhledem ke stanovenému rozsahu feSeného uzemi vSak uvadi
vykresova ast feSeni ve stavajicich parcelnich hranicich.
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Stavebni ¢dra je stanovena na3 m od hranice stavebniho pozemku. Prvky prekroceni stavebni cary
zékladni hmotou stavby (zadveri, stfiSky nad vstupy, prip. jiné presahy stfechy, balkony, atp. smérem
do uli¢ntho prostoru), jakoZ i umisténi rozsiteni hlavniho objemu - ,pfistavby* posoudi stavebni urad
individualné.

Stavebni ¢ara pri ostatnich ulicich (volnd): Stavba bude umisténa na stavebni ¢afe nebo hloubéji, nikoli

vSak blize kuli¢nimu prostoru. Vlastni poloha objektu zavisi na konkrétnim feSeni stavby - viz téz
odstavec niZe ,,doporucend poloha objektu*.

Doporucend poloha objektu: Ve vykrese [1] - Hlavn{ vykres - Urbanisticka situace je pro kazdy jednotlivy
hlavni objekt - rodinny dim vymezena plocha cca 150 m* a navrzeno umisténi hlavni plochy objektu.
Stavby pri hlavni ulici lokality jsou doporu€eny umist ovat v pfipadé uZiti sedlovych stfech v &asti jizné
od této ulice hrebenem stfechy nad hlavni hmotou soubéiné slinii komunikace, v ¢asti severné
od komunikace kolmo (tity do ulice). Toto uspotddani a vymezend plocha je doporucené - presnd poloha
kaZdého domu na pozemku je déna jeho konkrétnimi vlastnostmi, orientaci ke svétovym strandm apod.
Limity zastavéné plochy pozemku jsou stanoveny tizemnim pldnem (viz vySe).

Ve stejném vykrese je navrzeno imozné uspordddni dopliikovych staveb na pozemku. Ve stavajicim
urbanistickém kontextu je preferovdno umist ovani dopliikovych objektt sdruzené na hranicich pozemkua
(podminéné souhlasem vlastnika dotéeného sousediciho pozemku). MoZnost umisténi dopltikovych staveb
jinde v zastavitelné plose pozemku tim neni nijak dotcéena.

Prvky prekroceni stavebni Cary (stfiSky nad vstupy, prip. jiné presahy stfechy, balkony, atp. smérem
do uli¢niho prostoru) posoudi stavebni ifad individualné.

r s 7 M7

Parcelni ¢ara: Parcelni ¢ara je chdpana jako hranice mezi jednotlivymi stavebnimi pozemky. Hranice maji
doporulujici charakter amohou byt upfesnény nazdkladé skutetné proddvanych pozemki,
za predpokladu, Ze nové vymezované pozemky odpovidaji poZadavkiim na umist ovani staveb dle vyhl.
¢.501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi v platném znéni.

4. PODMINKY PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU
(DOPRAVNI, TECHNICKA, VEREJNE PROSTRANSTVi)

4.1. Doprava

Dotlené tzemi bude obslouZeno siti mistnich komunikaci se smiSenym provozem (D1 - obytnad zdna).
Obytna z6na bude napojena na silnici 11/610 pfi okraji jihovychodni hranice lokality. Vjezd do obytné zény
bude o cca 10 m odsazen od hrany silnice. Pldnované napojent je situovano v pfimém tseku silnice 11/610.
Napojeni bylo ovéfeno pomoci rozhledovych trojahelnik dle CSN 73 6102.

Druhé napojeni na dopravni infrastrukturu vyuziva stdvajici mistni komunikaci, odstupujici vétev hlavni
urbanizalni osy celého mésta, Prazské ulice. Tu prodluZuje hloubéji do feSeného tzemi. Toto napojeni
umoziuje (jednosmérny) vjezd do lokality ze sméru od centra Benétek nad Jizerou.

Celkem jsou navrZeny 4 vétve mistnich komunikaci. Systém komunikaci je navrzen tak, aby bylo mozné
celou lokalitu obkrouZit. ReSeni viech vétvi je navrZeno o $ifce uliénfho prostoru 8 m s obousmérnym
provozem. Zapadni vétev je pfi zachovani $ite vefejného prostoru 8m navrZena zklidnénd, jednosmérna
smérem k jihu.

Uli¢ni prostor se navrhuje ¢lenit na ¢ast vozovky kombinované s rovnomérné rozmisténymi parkovacimi
stanimi. Mohou tak vzniknout pfirozené Sikany déle korigujici automobilovy provoz v feSeném uzemi.
Minimaln{ $itka vozovky je navrZena o hodnoté 3,5 m.

V4

V zapadni Casti Gzemi je navrZeno obratisté pro vozidla IZS a vozidla pro svoz komunéalniho odpadu.

Voda zkomunikaci azpevnénych ploch vevefejném prostoru bude odvddéna destovou kanalizaci
do vsakovacich zafizen{ ve vefejnych prostorech nebo bude odvedena do revitalizované suchotele. Dest ové
vody, u nichZ hrozi kontaminace ropnymi produkty (plochy parkovani dle zadani tizemni studie - tedy
plochy hostinskych stani pti komunikaci, i zpevnénych stani na pozemcich), budou svedeny na odlucovac
ropnych latek a likvidovany dle pfislu$nych pravnich predpisa.
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Uzemnf{ studie nerespektuje zdmér z platného Uzemnitho pldnu, plochu pfestavby P100a - tprava kiiZovatky,
pripojeni obvodové komunikace najiznim okraji zastavéného vzemi k silnici I11/610. Divodem je poZadavek
na koordinaci z4stavby stouto plochou prestavby ze Zadéni Uzemni studie: Mésto Bendtky nad Jizerou
uplatriuje poZadavek fesit dopravni napojent lokality mimo, v tizemnim pldnu uvazovanou plochu 100a, kterd byla
vymezena za ti¢elem moznosti pfipojeni nové obvodové komunikace ve funkéni plose ozn. 100b situované podél jizntho
okraje zastavéného tizemi mésta na silnici 11/610 (ul. PraZskd). S ohledem na to, Ze se pFedpoklddd Cetnost ndkladni
dopravy, bylo by nevhodné soustfedit v tomto misté ivjezd do lokality. Dopravni napojeni lokality 19a bude
navr¥eno samostatné, bez z4sahu do ploch feSenych v této Uzemn studii.

Uzemni studii je navrZeno zékladni prostorové usporddani. Délky rozhledii, smérové oblouky, pFi¢né
a podélné sklony, vyskové oblouky, atd. budou navrZeny v dalSich stupnich projektové dokumentace. Pri
navrhovdni mistnich komunikaci a kii%ovatek je doporueno respektovat poZadavky CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci, CSN 73 6102 Projektovani k¥iZovatek a mistnich komunikaci, CSN
73 6056 odstavné a parkovaci plochy a CSN 73 0802 PoZ4rni bezpec¢nost staveb - Nevyrobni objekty.

Doprava v klidu

Parkovani a odstavovdni vozidel rezidentli bude feSeno na vlastnich pozemcich vramci navazujicich
stuptitt projektovych praci konkrétnich zamérd. Pro hostinskd stini je vymezeno vySe zminénych 14
individualnich parkovaci stani v profilech uli¢nich prostor. S ohledem na zadéani studie je tfeba plochy
parkovani uvaZzovat jako zpevnéné, s fizenym odvodem srazkovych vod na odluc¢ovac ropnych latek.

Pési a cyklisticka doprava

Bezpelny pohyb pésich a cyklistl je umoznén v rdmci mistnich komunikaci se smiSenym provozem (D1 -
obytnd zéna).

s oWt 7

ProtaZend stavajici komunikace, odklanéjici se od Prazské ulice, kterd pokracuje dale jako hlavni ulice
fe$eného Gzemi, zprachodriuje lokalitu do volné krajiny v duchu historickych stezek v krajiné. Mimo jiné je
tak podporen kontakt na stavajici znacenou turistickou trasou.

4.2. Technicka infrastruktura
Zasobovani pitnou vodou

Obec je napojena na skupinovy vodovod Bendtky nad Jizerou, zdroje Bendtky I (v parku) a Benétky II
(u COV). Benatky nad Jizerou maji vybudovanu vodovodni sit, které zajist uje zdsobovéani vodou v prevazné
C4sti mésta. ReSeného tizemi setykd dolni tlakové pasmo, které je zisobeno ze zdroje Benétky II
s vodojemem Obodf. Zahrnuje Staré Benatky a Kbel.

Jak je patrné z kapitoly Soucasny stav a analyza tizemf, podkapitoly Podminky vyplyvajici z UPD vodovodni sit je
privedena témér k hranicim feSeného dzemi. Napojeni novych fadii pro navrZenou rozvojovou plochu
na stavajici vodovod bude provedeno napojenim v misté pred ukonlenim pavodniho potrubi. Verejné
vodovodni fady je tfeba umistit v komunikacich, a umoznit trvale volny pfistup pro potfeby provozovani
audrzby. Upresnéni polohy bude navrZeno v dal$im stupni projektové dokumentace stejné jako pripojky,
které souvisi s umisténim staveb v rdmci konkrétnich zameéru.

U vystavby novych vodovodnich fadt se pfedpoklada pouziti potrubi z litiny o dimenzich D 90 mm az D
160 mm. Dimenze vodovodniho potrubi budou navrZeny iv souladu s pozadavky pozarniho zabezpeleni
(ustanoveni § 29 odst. 1 pism. k) zdkona €. 133/1985 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisti v mnoZstvi
stanoveném CSN 73 0873), prestoZe vzhledem k vyjadieni Hasi¢ského zachranného sboru St¥edoceského
kraje je v feSeném tizemi zbudovéna hasi¢ské nadrz.

Rdmcovd bilance pro zastavitelné plochy 18a + 18b

Pocet rodinnych domt 17
Pocet bytovych jednotek 21
Pocet obyvatel 55 (pfi uvaZované prumérné obsazenosti cca 2,6 osoby/ bytova jednotka)
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Primérnd denni potfeba vody Q,

Q, = 55 obyv. x 150 1/os.den = 8 2501/den = 0,09 1/s
Maximalni denni potteba vody
Qn=82501/denx1,5=123751/den=0,14 1/s

Ro¢ni potfeba vody

Q. =4 516 m*/rok

Ochranna pasma
Budou stanovena v dalSich fazich projektové dokumentace siti, dle zadani Uzemni studie.

Kanalizace splaskova

Mésto Benatky nad Jizerou v rozsahu spravniho uzemi zahrnujictho katastry Staré Benatky, Nové Benatky,
DraZice, Kbel a Obod¥, ma v soulasné dobé vybudovanu kanalizalni sit, kterd odvadi odpadni vody
z prevdzné Casti zdstavby na méstskou Cistirnu odpadnich vod. V feSeném dzemi mé sit navrZeny
charakter tlakové kanalizace.

ReSené tzemi bude obslouzeno novym kanalizatnim tadem snapojenim na stavajici vedeni
severovychodné od feSeného uzemi (vsoubéhu s napojenim vodovodu). Predpokldda se stoprocentni
odvadéni splaskovych vod dovefejné kanalizace. Konkrétni ndvrh sité stanovi prislusna dalsi faze
projektové dokumentace. Verejné kanaliza¢ni fady je tfeba umistit v komunikacich, a umoznit trvale volny
pristup pro potfeby provozovani a idrzby.

Rdmcovd bilance pro zastavitelné plochy 18a + 18b

Celkové mnozstvi odpadnich vod odpovida bilanci pitné vody.
Kanalizace destova

Srazkové vody budou FeSeny prednostné zasakovanim. Cisté dest ové vody ze stiech mohou byt jimany
k zalivce, pripadné fizenym odtokem svedeny do prikopt na zasakovani. Voda z komunikaci a zpevnénych
ploch ve vefejném prostoru bude odvddéna destovou kanalizaci do vsakovacich zafizeni ve vefejnych
prostorech nebo bude odvedena do revitalizované suchotele. Dest ové vody, u nichZ hrozi kontaminace
ropnymi produkty, budou svedeny na odlucoval ropnych latek alikvidovany dle pfislusnych pravnich

predpist. V pfipadé Fizeného odtoku destovych vod do jednotné kanalizace budou podminky uréeny
pfislusnym vodopravnim uradem.

Pro posouzeni schopnosti tzemi absorbovat potfebné mnozstvi srazkovych vod bude v dal$im stupni
projektové dokumentace proveden hydrogeologicky prazkum.

Zasobovani elektrickou energii

Zéasobovani elektrickou energii feSeného tizemi bude zajiSténo rozvody NN s napojenim v koncovych
bodech stavajiciho vedeni.

Rdmcovad bilance pro zastavitelné plochy 18a + 18b

Bilance potteby elektrické energie navrhované zéstavby (21 bytovych jednotek): P=21*(6 + 4/24"?) = 143 kW

Vedeni elektrické energie bude umisténo ve verfejném prostoru, konkrétni poloha bude navrzena v dal$im
stupni projektové dokumentace stejné jako pripojky, které souvisi s umisténim staveb v ramci konkrétnich
zaméru.

Zasobovani plynem

Zasobovani reSeného uzemi zemnim plynem bude provedeno z ptivodniho distribuéniho fadu v ulici
Prazské, stfedotlakého plynovodu dn 63 upozemku p. & 380/3 vk. d. Staré Bendtky ato rovnéZ
stfedotlakym plynovodem dn 63 a stfedotlakymi prfipojkami dn 32. Konkrétni poloha bude navrZena
v dal§im stupni projektové dokumentace stejné jako pripojky, které souvisi s umisténim staveb v ramci
konkrétnich zdmér.

Uzemni studie lokality Prazska — plochy 18A/18B v Benatkach nad Jizerou — textova ¢ast
I



Verejné osvétleni

V feSeném uzemi bude v navazujicich fizenich projektovdno vefejné osvétleni vsouladu s platnymi
pravnimi predpisy. Rozvody astozdry verejného osvétleni budou realizovany ve verejné
pristupnych plochdch. Vedeni bude feSeno v trase navrhu elektrického vedeni.

Odpady

Plochy pro eventudlni umisténi sbérnych niddob na separovany odpad je doporuceno umist ovat v souladu
se zdkonem ¢. 185/2011 Sb. navefejné pristupnych plochidch sohledem nasnadny pristup vozi
zajist ujicich jejich obsluhu. Prostor pro umisténi nddob na komundlni odpad bude vymezen na vlastnich

pozemcich pro vystavbu RD.
4.3. Verejna prostranstvi

Struktura a rozsah vefejnych prostranstvi odpovidd poZzadavkim stanovenym v izemnim planu a vyhlasce
¢.501/2006 Sb. Minimalni $ifka vefejného prostranstvi, jehoZ soulasti je obousmérna pozemni komunikace
zpFistupriujici pozemek rodinného domu je 8 m, pfi jednosmérném provozu 6,5 m. S ohledem na celkovou
vyméru zastavitelnych ploch 18a, 18b, kterd ¢&inf 1,45 ha, nepoZaduje Zadani Uzemni studie vymezovat
plochy vefejného prostranstvi ve smyslu ust. § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Zeleni

K vysadbam ve verejném prostoru je vhodné vyuzit druhové pavodnich dfevin. Pro dalsi vysadby je vhodné
vyuZit listnatych, pfip. ovocnych drevin. Kromé samotného feSeného tzemi je vhodné zeleti rozsitit
i do zbylych partif pozemki p. ¢ 1158 a 1159 v k. 1. Staré Benatky, které k tomu platny Uzemn{ plan p¥imo
predurcuje.

5. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

A PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

A OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI
Mezi zékladni podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi a pro vytvareni priznivého Zivotniho
prostiedi a ochranu verejného zdravi, které plynou z platného Uzemniho pldnu aje t¥eba je v ramci
procest navazujicich projektovych praci zohlednit pat¥i (podtrZeny jsou ty body, které Castetné fesi jiz

Uzemni studie):

PFiroda, rekreace:

* zohlednit fyzicko-geograficky vyznamny, strmy, jihovychodné orientovany svah terénniho zlomu pravého brehu Jizery jako dulezity
terénni prvek v izemi

* respektovat feku Jizeru a jeji udolni nivu v prevazné inundacni poloze

¢ respektovat CHOPAV Severoceska krida, povodi vodarenského toku Jizera

¢ respektovat vypracované komplexni pozemkové Upravy na vSech katastrech sprivniho Uzemi mésta

¢ rozvijet rekreaéné-nepobytovy potencial okoli FeSeného uzemi

Pohled na resené Gzemi od silnice I1/610
- : = .
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Technické hodnoty:

¢ sbérny rad zdroje pitné vody pro Prazsky region (plochy smiSené nezastavéného uzemi s funkci ochrannou, vodohospodarskou)

Déle je nutné dbat naduaslednou ochranu vefejného zdravi. Pro feSené uzemi se jako potencidlni
nejrusivéjsi elementy z hlediska hygieny zdravi jevi silnice 11/610 a za ni se rozkladajici vyrobni areal.
V ramci procest navazujicich projektovych praci musi byt prokdzano neprekracovani hygienickych limita
hluku (upravenych provddécim pravnim predpisem o ochrané zdravi - nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.) pred
nepriznivymi G¢inky hluku a vibraci pro chranény venkovni prostor, chrdnéné vnitfni prostory staveb
a chranéné venkovni prostory staveb.

Vyrobni aredl: Jedna se o aredl byvalého zemédélského druzstva, kde byly rekonstruovany a ¢aste¢né
dostavény halové objekty. Na ploSe probihd vyrobni innost (v soufasné dobé robotizované svarovani
komponentti pro autoprimysl) a logistika (skladovani zboZi). Obé ¢innosti jsou provozovany bez ¢asového
omezeni (v¢. noénich hodin). Dopravni obsluznost aredlu nakladnimi vozidly je zajisténa vjezdem pfi
jihovychodni hranici arealu.

Silnice 11/610: Intenzity silni¢ni dopravy v feSeném Gzemi se tykaji dvou s¢itacich usek na silnici I1/610:

Tabulka: Intenzity silnicni dopravy na séitacich Usecich 1-0531 a [-5616:

s¢itaci usek 1-0531 sCitaci usek 1-5616
Nakladni | Osobni | Motocykly Celkem Nakladni | Osobni | Motocykly Celkem
300 1322 36 1658 300 1322 36 1658

Ztabulky je v prvni fadé zfejmé, Ze oba sCitaci useky dosahuji zcela totoZnych hodnot. Z toho plyne,
Ze doprava pro obsluhu vyrobniho aredlu je realizovdna v maximdlni mite z jihovychodni strany (coZ je
logické vzhledem pfimému napojeni na dalni¢ni sjezd 27). Co se konkrétnich hodnot tyka, ty jsou vyrazné
niz§i (CtyFikrat) nez hodnoty intenzity dopravy v samotném jadru mésta.

Uzemni studie navrhuje parcelaci feSeného tzemi a umisténi obytnych staveb takovym zplisobem, aby
obytné mistnosti byly co nejméné vystaveny hluku zvySe uvedenych provozi vyrobniho aredlu
a komunikace II. t¥idy 11/610. To je patrné z vykresu [1] - Hlavni vykres - Urbanistick4 situace. Podrobnéji
bude problematika hluku feSena v rdmci navazujicich rizenich, zejména potom pti povolovani jednotlivych
staveb.

6. PODMINKY PRO SITUOVANI
VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Platny Uzemni plén do feSeného tzemi Z4dnou vefejné prospés$nou stavbu nebo opatieni nesituuje.
Uzemni studie nevymezuje (a ani ze své podstaty nemiiZe vymezovat) vefejné prosp&sné stavby a opatient.
V pripadé, Ze by bylo nutné v feSeném tGzemi vymezit vefejné prospéSnou stavbu nebo opatfeni, je tfeba
zpracovat a vydat samostatnou Zménu Uzemniho pldnu Bendatky nad Jizerou.

7. KOMPLEXNi ZDUVODNENi
NAVRHOVANEHO RESENI

Komplexni zdGvodnéni navrhovaného freSeni je vztaZzeno kzdkladnim cilim tzemniho planovani
vyjmenovanych v § 18, odst. 5 zdkona 183/2006 Sb. (o izemnim pldnovani astavebnim radu), které
se tykaji feSeného uzemi:

(1) Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spolivajici
ve vyvdzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemn{ studie vytvai{ pfedpoklady pro vystavbu vymezenim stavebnich pozemk pro stavby rodinnych
doml, podrobnéj$im navrhem jejich prostorového usporfddéani a stanovenim zdkladni koncepce verejné
infrastruktury. To vSe vsouladu splatnym Uzemnim pldnem. UdrZitelny rozvoj tizemi je podpofen
definovdnim zdkladnich podminek pro ochranu hodnot a charakteru dzemi (napf. respektovani
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prostorovych vazeb v rdmci urbanizovaného dzemi i volné krajiny) a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho
prostfedi (zejména podpora realizace Uprav koryta pro zdrZeni deStové vody aodvod privalovych
srazkovych vod) a ochranu verejného zdravi (situovani zastavby co nejdéle od potencidlnich zdroja hluku -
silnice 11/610 a logistického aredlu).

(2) Uzemnt pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim Fesenim ticelného
vyuZiti a prostorového uspordddni vizemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmi
na rozvoji tizemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.

Samotnym stanovenim zpracovéani Uzemni studie jakoZto nezbytné podminky pro rozhodovéni
v zastavitelnych ploché4ch 18a a 18b byla platnym Uzemnim pldnem deklarovéna snaha o komplexni feSeni
ucelného vyuZiti a prostorového uspordddni uzemi scilem dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych asoukromych zajmd narozvoji Uzemi. Zejména pro potreby prehlednosti z hlediska
majetkopravnich vztaht v izemi je zpracovan samostatny vykres: [3] - Vykres majetkoprdvnich vztaht.
Koncepce navrhu studie byla rovnéZ projedndna se zastupci obce, vlastniky jednotlivych pozemk
i dotéenymi organy statni spravy.

(4) Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni arozviji piirodni, kulturni a civilizatni hodnoty tzemf, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrdni krajinu jako podstatnou sloZku prostredi
Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuzivdni zastavéného
tizemi a zajiStuje ochranu nezastavéného tzemi a nezastavitelnych pozemkii. Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencidl rozvoje tizemi a miru vyuZiti zastavéného vizemd.

Vev/ A

Uzemni studie v podrobn&j$im méfitku rozpracovavd koncepci ochrany arozvoje urbanistickych,
architektonickych a ptirodnich hodnot stanovenou v platném Uzemnim pldnu. Diiraz je kladen
na hospoddrné vyuZiti FeSeného Gzemi/zastavitelnych ploch 18a a 18b za soufasného respektovani
koeficientu zelené stanoveného platnym Uzemnim pldnem. Kromé& samotného feSeného tizem{ je vhodné
podporovat zelené plochy i ve zbylych partiich pozemkt p. ¢. 1158 a 1159 v k. 4. Staré Bendtky, které
k tomu platny Uzemni pldn piimo predurduje a mohou tak slouZit jako integralni soucast nezastavénych
ploch funk¢né s FeSenym tizemim souvisejicich.

8. VYHODNOCENIi SOULADU UZEMNI STUDIE
S PLATNYM UZEMNIM PLANEM
BENATEK NAD JIZEROU

Podminky, regulativy a priority stanovené Uzemnim pldnem a tykajici se feSeného tizem{ jsou Uzemni
studii respektovany, coz lze dokladovat na samotné dokumentaci Uzemni studie.

9. UDAJE O SPLNENi POZADAVKU
ZADANI UZEMNI STUDIE

Zadéni Gzemni studie bylo zpracovdno pofizovatelem (Magistrat mésta Mlad4 Boleslav, Odbor Stavebni
arozvoje mésta, Oddéleni tizemniho pldnovéni). PoZadavky a podminky stanovené v zadani jsou Uzemni
studif respektovany, co? lze dokladovat nasamotné dokumentaci Uzemni studie. S dilé¢imi, mistn&
a funk¢né specifickymi pozadavky se izemni studie vyrovnava nasledujicim zptasobem:

Tabulka: Zohlednéni specifickych pozadavki ze zadani Uzemni studie:

pozadavek zptsob zohlednéni v Uzemni studii
vyuZit plochu pro odvedeni | Plocha FeSend Uzemni studii navazuje na jihozapadnim okraji FeSeného Uzemi, ve sméru
povrchovych a privalovych kolmém k ulici Prazska na koridor pro odvod privalovych srazkovych vod. Kontext
vod situované podél obytného souboru prinasi pozadavky nejen na navyseni vsakovaci kapacity Gzemi
jihozapadniho okraje a zpruchodnéni krizujicich tras, ale rovnéz na jeho estetické zpracovani. Koridor je
reSeného Uzemi a zajistit doporuceno zrealizovat parkovym zplsobem jako suchy potok. Doplnéni §térkového
prostupnost feSeného tizemi | podlozi a valounovych pohledovych vrstev navysi vsakovaci schopnost. Lokélné je koryto
s navazujicim krajinnym zpevnéno (pri zachovani odtokového profilu i uzitého materialu) a umoziuje tak pristup
prostredim ¢i prujezd do zbylych casti pozemku p. €. 1158 a 1159 v k. 0. Staré Benatky, které nebyly

platnym Uzemnim planem zahrnuty do reSeného uzemi. S ohledem na jejich pFipustné
vyuziti je vS§ak mozné uvazovat o vyuziti plochy v pIném rozsahu parcelnich hranic
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dotéenych pozemki pro funkce s FeSenou plochou souvisejici.

respektovat ochranu
podzemnich

a povrchovych vod

ve stanoveném pdasmu

hygienické ochrany lla

vodniho zdroje Stredni
Cechy — Kdrany.

Uzemni studie respektuje podminky stanovené platnym Uzemnim planem, které se tykaji
ochrany vyznamného vodniho zdroje:

* parkovani je umisténo na vymezenych zpevnénych plochach, tyto plochy musi byt
v navazujicich projektovych pracich zabezpedeny tak, aby v pripadé nahodného uniku
zavadnych latek nemohlo dojit ke kontaminaci okolnich nezpevnénych ploch

* voda z komunikaci a zpevnénych ploch ve verejném prostoru bude odvadéna
destovou kanalizaci do vsakovacich zafizeni ve vefejnych prostorech nebo bude
odvedena do revitalizované suchotece; dest'ové vody, u nichz hrozi kontaminace
ropnymi produkty, budou svedeny na odluc¢ovac ropnych latek a likvidovany dle

prislusnych pravnich predpist; pro posouzeni schopnosti Gzemi absorbovat potrebné
mnozstvi srazkovych vod bude v dalSim stupni projektové dokumentace proveden
hydrogeologicky prizkum
¢ kanalizaéni rad bude napojen na stavajici vedeni severovychodné od reseného Uzemi;
predpoklada se stoprocentni odvadéni splaskovych vod do verejné kanalizace

zohlednit ochranné
pdasmo silnice 11/6 10
(ulice Prazska)

Objekty rodinnych domu i dopliikovych staveb jsou lokalizoviny mimo ochranné pasmo
komunikace. S ohledem na zdroj hluku, ktery komunikace predstavuje, preferuje Uzemni
studie u zastavby vymezené na pozemku sousedicim se silnici 11/6 10 prostorovou
orientaci dovnitf reSeného Uzemi, tedy co nejdale od dotcené komunikace —
potencialniho zdroje prekracovani hygienickych limitd

s ohledem na celkovou
vymeéru zastavitelnych ploch
18a, 18b (1,45 ha)
se nepoZaduje vymezeni
plochy verejného
prostranstvi ve smyslu ust. §
7 odst. 2 vyhl. & 501/2006
Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani
uzemi

struktura a rozsah verejnych prostranstvi odpovida pozadavkim stanovenym v Uzemnim
planu a vyhlasce €. 501/2006 Sb., minimalni Sirka verejného prostranstvi, jehoz soucasti je
obousmérna pozemni komunikace zpristupnujici pozemek rodinného domu je 8 m, pri
jednosmérném provozu 6,5 m, s ohledem na celkovou vyméru zastavitelnych ploch |8a,
18b, ktera ¢ini 1,45 ha, nebyla, v souladu se zadanim studie, vymezena explicitni plocha
verejného prostranstvi.

koordinace zdstavby
v lokalité Prazska |8a, 18b
s plochou 100a fesenim
upravy tvaru kfiZovatky
na silnici 11/6 10

10.

mésto Bendtky nad Jizerou uplatnilo k zadani Uzemni studie pozadavek Fesit dopravni
napojeni lokality mimo v tzemnim planu uvazovanou plochu 100a, ktera byla vymezena
za Ucelem moznosti pripojeni nové obvodové komunikace ve funkéni plose 100b
situované podél jizniho okraje zastavéného Uzemi mésta na silnici 11/6 10 (ul. Prazska),
diivodem je potencialni kumulace intenzit silniéni dopravy v bezprostredni blizkosti
obytné zastavby.

Vjezd do resené lokality je navrzen zplUsobem, umoziujicim realizaci uvazovaného dal$iho
dopravniho napojeni. Dopravni napojeni lokality 19a bude navrzeno nasledné samostatné,
bez zasahu do ploch resenych v této studii.

VYHODNOCENI SOULADU RESENI

SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU,
S VYJADRENIMI VLASTNIKU TECHNICKE INFRASTRUKTURY A
S POZADAVKY MESTA BENATKY NAD JIZEROU

Podle § 25 zdkona 183/2006 Sb. je Uizemni studie jednim z Gzemné pldnovacich podkladi. K izemné
planovacim podkladiim nevydavaji dotfené organy stanoviska. Zavazna stanoviska byla soucasti procesu
Uzemniho pldnu andasledné budou vyddvdna rovnéZ v procesu piipadného
uzemniho Fizeni. Z tohoto divodu nemuze byt vyhodnocen soulad se stanovisky dotlenych organi.
Zpracovatel viak na zdkladé poZadavku ze zaddni Uzemni studii konzultoval jak se samotnym méstem
Benatky nad Jizerou, tak s vlastniky technické infrastruktury i dal$imi zainteresovanymi institucemi. Jejich

pofizovani samotného

celkovy seznam i vysledek konzultace je shrnut niZze:
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Tabulka: Zohlednéni specifickych pozadavki z konzultaci:

adresat

vysledek konzultace

Mésto Benatky nad
Jizerou

Pozadavek na omezeni navrhu hranicemi lokality vymezenymi v grafické asti UP: Zohlednéno
v grafickych prilohach Uzemni studie, FeSeni uvaZovand v kontextu studie jako vhodnd pro
navazujici plochy jsou popsdna v textové Casti jako vyhledova/doporucend. (v konextu konzultace
se zadavatelem)

Pozadavek na koordinaci Feseni viezdu do lokality s umisténim krizovatky na silnici 11/6 10
(plocha 100a dle UP): Vjezd do lokality je navrZen zpiisobem, umoZfiujicim realizaci uvaZovaného
dopravniho napojeni v souladu s poZadavky Mésta. Zobrazend alternativa predstavuje feseni
mozné pouze za predpokladu prokdzdni mozZnosti realizace kfiZovatky v plose 100a v souladu se
zdmérem Mésta komplexnim dopravnim FeSenim .

Magistrat mésta Mlada
Boleslav
Odbor stavebni
a rozvoje mésta
Komenského namésti 128
293 0l Mlada Boleslav

Dohodnuty moznosti vyuziti navazujicich pozemkd v souladu s izemnim planem
Vyhledovaldoporucena reseni pro plochy navazujici na feSené uzemi, popsand v této textové Casti
Uzemni studie jsou navrZena na podkladé stavajiciho platného tzemniho planu.

Magistrat mésta Mlada
Boleslav
Odbor zivotniho
prostiedi
Staromeéstské namésti 69-
70
293 0l Mlada Boleslav

Bez pripominek/pozadavkd k navrhu

Magistrat mésta Mlada
Boleslav
Odbor dopravy
a silni¢niho
hospodarstvi
Havlickova 1307
293 01 Mlada Boleslav

Bez pripominek k reseni dohodnutému s dopravnim inspektoratem, bez dalSich pozadavka.
Koordinace reseni vijezdu do lokality s umisténim krizovatky na silnici 1I/610 (plocha 100a
dle UP) je uréena umisténim vjezdu do lokality Fesené Uzemni studii, které bude budoucim
navrhem krizovatky respektovano: Umisténi viezdu do resené lokality je navrZeno ve vykresové
casti dokumentace

Policie CR, dopravni
inspektorat
Stefanikova 1304
Mlada Boleslav Ill.
293 01 Mlada Boleslav

Dohodnuta finalizace navrhu dopravniho reseni — plochy pro otaceni vozidel, Sirky a rozsah
jednosmérnych komunikaci: zapracovdno ve vykresové i textové cdsti dokumentace.

Krajska sprava
a udrzba silnic
Stredoceského kraje
oblast Mnichovo Hradisté
Jiraskova 439
295 0l Mnichovo
Hradiste

Bez vyjadreni

Krajska hygienicka
stanice Stredoceského
kraje
Uzemni pracovisté
v Mladé Boleslavi
Bélska 151
293 34 Mlada Boleslav

Pozadavek zohlednit riziko hluku z provozu na komunikaci 11/6 10 a z provozu aredlu vyroby
situovaného za touto komunikaci — zhodnoceni rizika nadlimitniho zatizeni hlukem; pocet

vozidel na komunikaci a popis provozu aredlu; pozadavek na vystavbu takovym zpusobem,

aby obytné mistnosti byly co nejméné vystaveny hluku z vySe uvedenych provozu:

Zhodnoceni rizika nadlimitniho zatiZeni hlukem, jakoZ i jeho zdrojti je obsaZeno v textové Cdsti.

Navrh zastavéni lokality je v doporucenych polohdch lokaliizovan tak, aby stavby samotné byly co

nejméné vystaveny hluku z uvedenych provozii. Konkrétni navrh situovdni obytnych mistnosti neni
predmétem této studie a bude reSen v prislusnych fazich projektové dokumentace jednotlivych

rodinnych domd.
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Hasic¢sky zachranny
sbor Stredoceského kraje
Uzemni odbor Mlada
Boleslav
Laurinova 1370
293 05 Mlada Boleslavy

PoZadavek na stanoveni plochy pro realizaci pozarni nadrze: Zohlednéno v ndvrhu; doplnéno
o pozZadavek feSeni vodovodniho Fadu v lokalité zpisobem umoZnujicim jeho pouZiti jako zdroje
vody do budoucna.

CEZ Distribuce, a.s.
Rozvoj siti Stred,
pracovisté Mlada Boleslav

Stanoveno predpokladané zajisténi prikonu pro reSené uzemi — vyvedeni nového kabelového
vedeni NN 0,4 kW ze stavajici transformacni stanice MB_7068 smérem do lokality RD;
predmétem ulozeni nového kabelového vedeni NN je osazeni rozpojovacich a pripojkovych
kabelovych skrini do hranic jednotlivych stavebnich pozemku. Bez dalsich
pripominek/pozadavkd

RWE Distribucni
sluzby, s.r.o.
Plynarenska 499/1
657 02 Brno
Pracovisté Mlada Boleslav

Stanoveno mozné napojeni ze stavajiciho STL plynovodu PE dn 63 u pozemku p.c. 380/3 STL
plynovodem PE dn 63 a STL pripojkami PE dn 32. Bez dalSich pripominek/pozadavku

Vodovody a kanalizace
Mlada Boleslayv, a.s.
Cechova 151
293 22 Mlada Boleslav

Stanoveno reseni (trasovani a materialové pozadavky) napojeni vodovodu a kanalizace:
zapracovano

Zdroj pitné vody
Karany, a.s.
Zatecka 110/2

110 00 Praha |-Staré

Mésto

Bez vyjadreni

Prazské vodovody
a kanalizace, a.s.
Ke Kablu 971/1
102 00 Praha 10-Hostivar

Dohodnuta Gprava feseni realizace Upravy koridoru pritoku obcasnych srazkovych vod:
zapracovano.

Bez dalSich pripominek/pozadavki

UDAJE O POCTU LISTU A

POCTU VYKRESU UZEMNIi STUDIE

Textova Cast dzemni studie obsahuje 17 listh. Graficka ¢ast Gzemni studie obsahuje nasledujici vykresy

v prislusném méritku:

I. Hlavni vykres — Urbanisticka situace

i A WD

Vykres verejné infrastruktury
Vykres majetkopravnich vztaht

Vykres $irsich vztaht

I: 500
I: 500
I: 500
I:2 000

Vychodiska urbanistické koncepce
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